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Prezados conddminos!

E com grande satisfacio que
apresentamos um pouco do trabalho
realizado nestes 24 meses de trabalho e
dedicacdao exclusiva, Nio foi facil, ne-
cessitou muito empenho, profissionalismo
e unido de esforcos da equipe admi-
nistrativa para colocar a casa em ordem,
principalmente nos primeiros meses, de
julho a dezembrode 2017.

13 na segunda gestdo, iniciada em
julho de 2018, foi possivel respirar aliviado
financeiramente e colocar em pauta
investimentos e obras wvultuosas gue
estavam paradas no tempo. O calcamento
das ruas & um exemplo. Logo depois,
iniciamos o cercamento de uma das areas
mais vulneraveis do condominio.

O desafio de revitalizar o agude e
transformar o seu entorno em um espago
de fazer para os moradores do Cantegrile o
gue nos move atualmente. Ja temos a
aprovacio dos condéminos. Aguardames a
liberacio da Secretaria de Meio Ambiente.

Me candidatel ao cargo, dois anos
atras, pensando sobretudo no coletivo. N3o
sou a dona deste espaco. Sou a superin-
tendente, como denomina a Canvencao do
Condominio. Isso quer dizer que, as vezes,
& necessario tomar medidas emergenciais

Lisiane Becker
Sindica

para impedir problemas maiores logo
adiante.

Tenho plena convicgdo do meu
trabalho, cujo Unico objetivo € zelar pelo
nosso patriménio, valorizar o nosso condo-
minio & promover melhorias significativas,
Tudo visando ao bem-estar das familias e o
futuro dos nossos filhos.

Seguiremos trabalhando com o
mesme afinco que nos move desde a
primeira gestdo e com muita vontade de
continuar fazendo o melhor Sobretudo,
sempre avalizados pela confianga da
maioria dos moradores da Fase 4.
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Meio Ambiente

Durante o5 meses de verdao, o
acude quase secou. Para evitar a mor-
tandade total dos peixes e tartarugas foi
realizade um trabalho de desassoreamento
— remog¢ao de sedimentos acumulados no
fundo, com aprofundamento de um metro.
Toda a terra retirada permaneceu as
margens da bacia e uma parte foi trans-
ferida para umapequenailha.

0 trabalho emergencial de recu-
peracan foi necessario, pois, caso nada
tivesse sido feito, a fauna local desa-
pareceria,

O proximo passo @ investir no
entorno do acude, o que ja foi aprovado em
assembleia de moradores. A administracdo
aguarda a aprovacao da Secretaria do Meio
Ambiente de Viamao.

O projeto contempla calcada de
pavs com 1,5m de largura, iniciando na
entrada da servidao da Rua Palmeira e
contornando o acude. O entorno também
sera gramado para evitar novo assorea-
mento. Bancos serdo posicionados privile-
giando a sombra e a contemplagao do por
do sol, tanto nos meses de inverno como de
Verao,

A multa de RS 10 mil aplicada pela
Secretaria Municipal do Meic Ambiente,
com a afirmacdo de ser o acude Area de
Preservacao Permanente, esta sendo discu-
tida. A equipe de Meio Ambiente do Condo-
minio contesta esta afirmacio e ja apre-
sentou documentos no processo de defesa.

A multa referente a descarte
irregular de podas em terras alheias teve o
valor reduzido de RS 19 mil para RS 5 mil.
Sobretudo, ainda esta sendo discutida,
porgue a faixa de terra rente ao muro de
gradil & de posse e propriedade da Fase 4.
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ﬁ Financeiro

Duas gestdes com desempenho financeiro positivo

Acompanhe, abaixo, a evolucdo da conta do 0 saldo de mais de RS 290 mil negativos foi

Condominio Cantegril Fase 4, desde o inicio da primeira regularizado ja no primeiro semestre e se manteve
gestdo da atual equipe administrativa, em julho/17, até em crescimento, sem nunca deixar de realizar
ofinaldosegundomandato. pequenos, medios e grandes investimentos.
Fow & &
Saldo do Condominio sem Benfeitorias (C.0.)
EA 822.343
bliny 756,815
680,000
480.000 439936
280.000
115.611
80.000
-2.418
i 7 sI? n!? novf17  dezf17 janf18  fev/18 marf18 abr/18 mai/18 junf18  Jul/18  ago/18 set/18  owt/13 novf13 dez/18 jan/19 fev/19 marf19 abr/19 maif19
-120.000
-291.688
-320.000
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Pavimentacao
concluida

O calcamento das ruas da Fase 4
era um sonho antigo dos moradores & uma
das metas da atual equipe administrativa. A
pavimentacao beneficiou 240 lotes, a
maioria que sofriacom o acumulode agua e
barro emdias de chuva.

Ao todo, foram instalados 18 mil
metros quadrados de piso de concreto pavs.
Aobrafoiiniciada e concluida durante o ano
de 2018. O valor para execucao desta
benfeitoria foi pago, mensalmente, ao lon-
go de oite anos, pelos proprios condomi-

nos, denominados de moradores ndo
urbanizados. O préximo passo sera investir

em novas placas de sinalizacdo.

Novos veiculos e equipameutﬂs

Ma gestic 2018/2019, o Condo-
minio investiu na aguisicio de guatro
motos Honda CG 160 e uma caminhonete
Fiat Strada. Os veiculos sdo utilizados nos
servicos de manutencdo e seguranga da
Fase 4. Juntos, chegam a rodar, em media,
18 mil km pormes.

Para a drea de manutencgdo, foram

comprados rocadeiras, motosserra e
soprador de falhas. O corte de grama das
calcadas e a limpeza das vias sdo executados
a cada 10 dias.

Outro investimento realizado foi a
compra de novos computadores para a
Administracdo e Portaria, em substituicdo a
eguipameantos muito antigos.
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Seguranca o

Estudo comprova
a posse e
propriedade
da terra

O cercamento da area norte
do Condominic — final da Rua Capo-
roroca, & uma das obras mais
vuituosas desta administracdo. Mo
local, ao téerming do trabalho serdo
instalados 1.500m de gradil de i
concreto, com £,40m de altura, O *

investimento gira em torno de RS 400 mil.

No més de junho, a administracdo
contratou um levantamento topografico, o
qual mediu e determinou os limites da Fase
4, O trabalho comprovou que a faixa de
terra (316x26m), reivindicada pelo senhor
lorge Pinheiro (IP), pertence realmente ao
Condominic Cantegril.

0 estudo passa a integrar o
processo judicial de defesa maovido pela
Administracdo, para consolidar a posse e
propriedade da drea. Processo esse, de
Acdo de Nulidade de Usucapiao, feito por
Elisabeth Barcellos [ex-esposa de Paulo
Alencastro), em 2004, e deferido em favor
da mesma em 2011. Em 2015, ela vendeu
essa terra ao senhorJorge Pinheiro.

Em 2017, JP propds urbanizar as
ruas sem caicamento da Fase 4 em troca de
darmos passagem aos moradores do futuro
condominio gue ele construiria, pois,
conforme afirmava, eram terras encravadas
[sem saida). A proposta foi rechagada pela
imensa maioria dos condominos que

estavam na AGE de 5/6/2017. E ndo foi dito
nessa assembleia que o senhor JP senia o

proprietaric das terras que, hoje, ele diz
S2reim suas.

Mo local, estdo localizados 85 lotes,
O cercamento promove mais seguranca para
os moradores, pois o ponto € considerado
um dos mais vulneraveis da Fase 4. O local &
lindeiro com terras de propriedade do
Tumelero, Cambara, TecnoPuc e Jonas A. da
Costa (hoje, segundo documentos anexados
a0 processo, sao de propriedade de lorge
Pinheirg).

No ultime ano, aconteceram varias
situactes de incéndio e risco de invasao,
evitados, na sua totalidade, por uma
assessoria de seguranca terceirizada. Em
alguns periodos, chegou a ter seis homens de
prontiddo, para que aquele espaco fosse
preservado e mantido sob dominio da Fase 4,

Ma imagem acima, o traco amarelo
mostra a obra do muro de gradil ja concluida
e, embranco, otrechoainda em construcao,
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ﬂ Administracao

Nova Convencio

A Convencao € o Regulamento
Interno do Condominio Cantegril Fase 4
estdo em fase final de reformulacio para
melhor atender as demandas atuais da
nossa comunidade. Os documentos em uso
sao datados da constituicdo do Condominio
e nao contemplam mais muitas das ne-
cessidades.

A proposta de alteracao foi coloca-
da em pauta em 2018. A assembleia
aprovou e o texto foi redigido e apre-
sentado para avaliacdo dos moradores.
Muites condomines enviaram sugestoes. A
aprovacio final serd feita em nova
assembleia de moradores, a ser realizada
no dia 8 de julho, as 20 horas, no saldo do
Clube Cantegril.

A versdo atualizada da Convencao
estd disponivel no site do Condominio:
www.cantegrilfased.com.br.

Rede hidraulica

A partir de 10/7 iniciarao as obras
de troca de adutoras da rede de abaste-
cimento de agua da area 1. O trecho
compreende as Ruas Pinus, Alamo e partes
da Pinheiros, da Cipreste e da Mogno.

Estudo preliminar indicou gue 30%
da perda de dgua do Condominio esta
localizada nesta regido. A construcdo
utilizara conextes em polietileno de alta
densidade e gualidade (PEAD).

A obra levara em tarno de 40 dias
para ser concluida. No entanto, ndao havera
problemas no fornecimento de dgua, pois a
rede sera construida paralelamente a gue
existe hoje, e sera ligada as casas somente
gquando toda ainstalagdo estiver pronta

O projeto foi aprovado em assem-
bleia de moradores. A obra sera realizada
por empresa terceirizada e supervisionada
por técnicos do Condominio.

Podas gerais

A equipe de Meio Ambiente do
Condominio realizou levantamento de
arvores, arvoretas e arbustos, localizados
em dreas comuns, que necessitam mangjo.
530 mais de 600 vegetais catalogados. O pe-
dido foi protocolado em 27/5 na Secretaria
de Meio Ambiente de Viamdo e aguarda
autorizacio. Manejos vegetais (poda/su-
pressao e transplante) sd podem ser realiza-
dos com autorizacio do drgdo municipal.

A poda de galhos e necessaria
sempre gue estiver colocando em risco a
rede eletrica ou atrapalhando a circulagao
de pedestres nas calcadas e de veiculos nas
vias do Condominio.

Monitoramento

Foram instaladas novas cameras
no Condominio, sendo duas na praga. Os
modelos utilizados sao especificos para o
monitoramento de grandes &reas, com
qualidade de imagem. A previsdo e colocar
mais seis cameras em pontos estratégicos,
como, por exemplo, nos quatro pocos de
abastecimento de dgua.

Agenda de Assembleias
@ - Extraordindria (Convengio) - 20h

(T} - Ordinaria (Prestacio de contas e
eleigio} - 20h
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