Confira nesta edigao:
Ag¢oes/investimentos
realizados nos
primeiros seis
meses da
atual gestao.

Novembro/23 a
abril/24

www.cantegrilfase4.com.br

Prezados condéominos!

Neste informativo apresentamos um pouco
das melhorias e dos investimentos
realizados pela equipe administrativa do
Condominio Cantegril Fase 4 nos primeiros
seis meses da gestédo 2023/2024.
Sim, é apenas uma parte, porque o
trabalho vai muito além do que é possivel
divulgar em fotos e textos em poucas
paginas. Ele é realizado no dia a dia, com
disposicdo e uma equipe comprometida
em zelar pelo patrimonio, valorizar os
espacos e contribuir para o bem-estar
das familias que escolheram morar aqui.
Temos conviccdo que a grande maioria
dos moradores aprova o nosso trabalho
porque vé coeréncia entre discurso e
prética, entre receita e despesa, além de
enxergar resultados reais em investimen-
tos e melhorias. Por tudo isso, aprova e
nos reconduz ao cargo ha sete gestdes
consecutivas.
Convido todos a conferirem de perto as
acOes realizadas, seja por meio deste
informativo ou num di&logo colaborativo
com a equipe administrativa. Estamos
a disposicao!
Lisiane Becker
Sindica




Caixaszdgaglia

A caixa-d’agua suspensa da Praca
Por do Sol esta sendo substituida
por seis novos reservatorios de
fibra (imagem ao lado). Com isso,
a capacidade de armazenamento,
gue era de 80 mil, passa a ser de
120 mil litros de agua.

A substituicdo € uma necessidade
em fungéo do desgaste que a
caixa metalica (imagem abaixo)
apresenta na parte interna.

A opcéo de troca levou em conta
0 custo-beneficio do investimento.
Além disso, as novas caixas sao
pressurizadas, o que garantira
maior capacidade de vazao.

e e———

A caixa-d'agua
de ferro esta
a venda.
Interessados
devem entrar
em contato
coma
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Administracao.

Realocacao

Outra mudanca significativa € com relagéo as
caixas-d’agua atualmente instaladas na Portaria.

Elas serédo transferidas para o patio das quadras

de esporte (Cancha de Areia).

Além das oito j& existentes, o conjunto a ser realocado
ganhara forca com mais duas novas caixas de fibra,
aumentando a capacidade de abastecimento em

mais 40 mil litros de agua para a Fase 4.

Todas as caixas estao recebendo pintura nova.
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O primeiro passo para iniciar as obras
da nova Portaria seréa a realocacao
das caixas-d’agua. A partir disso, o
local estara a disposicdo para receber
0 Novo projeto.

O estudo realizado e apresentado

em Assembleia de Moradores prevé
a construcao de trés vias, sendo a
primeira com controle individual de

&

(imagem meramente ilustrativa)

acesso para moradores, a segunda
controlada pela guarita, para acesso
de fornecedores e visitantes, e uma
terceira via de saida.

Trata-se de uma obra necessaria,
tanto para abrigar os colaboradores
das intempéries, como para a solucdo
dos engarrafamentos na entrada,
visando a reducao de riscos de
acidentes.

A Administra¢do esta fazendo um
chamamento aos condéminos
que sdo profissionais das areas de
Engenharia e Arquitetura
para compor o grupo de
trabalho para remodelac¢ao
da Portaria da Fase 4.

Remodelacao da sala da Administracéo,
com otimizagao do espaco, reforma da
instalacéo elétrica e nova escada de
acesso ao segundo piso. A troca da
escada era uma necessidade para evitar
acidentes de condéminos e colaboradores.

Nossa Fauna

-7 pica-pau
to Campo

Escada antiga Escada nova
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A Administracao ja iniciou tratativas com os
proprietarios dos 85 lotes localizados na area
nao urbanizada — final da rua Capororoca
(imagem ao lado) — para colocar em préatica
as obras de infraestrutura: iluminacéo publica,
calcamento, rede pluvial, agua e energia
elétrica.

O proximo passo sera decidir em Assembleia
Geral a forma como seréo viabilizados tais
projetos.

www.cantegrilfase4.com.br
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Adjudicacacldellotes

Existem casos em que a recuperacao judicial de
crédito torna-se dificil ou inviavel.

No entanto, a Administracdo da Fase 4, atenta a
métodos alternativos para recuperacao de créditos
condominiais, conseguiu reaver mais de R$ 260 mil
em créditos com a adjudicacao de dois terrenos em
favor do Condominio. Os lotes ofertados pelos
devedores séo ALO4 e AKO3 (fotos ao lado).
Trata-se de créditos que dificilmente conseguiriam
ser reintegrados, mas, com a adjudicagéao, o
Condominio teve vantagens de ficar com os
terrenos. Caso fossem a leildo, valeriam a metade
do valor e, por certo, a Fase 4 arcaria com o
prejuizo.

O Condominio ficando com os lotes pode levar
adiante projetos de melhorias em prol dos
conddminos ou vender pelo valor de mercado.
Com uma gestao administrativa e financeira
inteligente, todos ganham!




Desempenho
Einanceike Junho a dezembro/2017

200,000
Confira a evolucao financeira das contas 115.611
do Condominio Cantegril Fase 4, no
periodo de novembro/2023 a abril/l2024.

No quadro menor (imagem ao lado), o . : : '.5",3,1,3 £ a
destaque para a situacdo em junho/2017, Juams ¥ 7 ? 7 “l’ nowf1? dex/17
|n|C|9 Qa pr!melra gestdo da atual equipe 53,304
administrativa. _ _ 116,062
O-saldo hgrdadg de R$ .291_ mil negativos e 161358
foi regularizado ja no primeiro semestre de
trabalho e se manteve em crescimento, sem S8
nunca deixar de realizar obras e investimen- 791,688
tos necessarios para o nosso Condominio.
SALDO GERAL | COND. CANTEGRIL FASE IV 11,2023 A 04/2024
A% B00.000,00
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Nas paginas 6 e 7,

E’)@@ @ﬂ@ @@[m@@g saldos em contas bancéarias do

Condominio Cantegril Fase 4
em 30/4/2024.

Conta Ordinaria
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https://drive.google.com/file/d/1ba0c8ZuLz4e_76E5CjGPdqUvRQa3UV9O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ba0c8ZuLz4e_76E5CjGPdqUvRQa3UV9O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1ba0c8ZuLz4e_76E5CjGPdqUvRQa3UV9O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/18AxolAWEMympwKVIgG24cRULK6nLfN8w/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/18AxolAWEMympwKVIgG24cRULK6nLfN8w/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/18AxolAWEMympwKVIgG24cRULK6nLfN8w/view?usp=sharing
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Saldo final de abril de 2024: R$ 673.613,62,
sendo R$ 407.828,89 + R$ 3.132,69 na conta Ordinaria
mantida no Banrisul, R$ 229.324,26 na conta Fundo de Reserva
mantida no Banrisul e R$ 33.327,78 com a administradora.

“ossa Fauna Prestacado de Contas - nhovembro/23 a abril/24
Clique e acesse as informacoes:

RECEITAS , DESPESAS

O D



https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vRJ3K2sC0lypC4SJOJpfaHAmBNyNhu3KHDaS83clFyjRgNvx3BFrm0vda4Sixrxy2pW1RB7T9HFeHYw/pubhtml?gid=1590250543&single=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vS8YAeHwMBYOwmgf3u3NKhPjwF_v3VLlmm82_zPRjYKiQ9WB_6DN4geB7Gn9SLOLChH3xe8sK6LOqbK/pubhtml?gid=1528483293&single=true
https://drive.google.com/file/d/1y7Nkmmthbo_QS7zxsrJepRo09UGjg_8U/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1y7Nkmmthbo_QS7zxsrJepRo09UGjg_8U/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1y7Nkmmthbo_QS7zxsrJepRo09UGjg_8U/view?usp=sharing

Apresentamos, abaixo, trechos de documentos de administracbes anteriores, que
referem-se a movimentacdes financeiras e contas com saldo negativo. O objetivo é tracar
um paralelo entre as praticas adotadas no passado e o trabalho realizado de 2017 para ca.
Os nomes nos documentos nao estdo sendo divulgados em respeito a Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais, N° 13.709/2018.

Abaixo-assinado 2015
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Os documentos
na integra estao
a disposicao no site:

www.controlarimoveis.com.br




COnViVEnEia

Nosso espaco de
esporte e recreacao,
utilizado diariamente
pelas criancas e pelos
jovens, ganhou uma
guadra revestida de
grama sintética (em fase
de concluséo).

A Cancha de Areia agora também tem rede
na cobertura, além da tela de protecdo do
entorno que foi substituida no ano passado,
na mesma época da construcdo do banheiro.

aﬁ**" ’ Tartaruga
Tigre-D'agua



Novas placas de identificacdo foram instaladas nas
areas limitrofes da Fase 4. As imagens fazem referéncia
a exuberante fauna do nosso Condominio e foram
gentilmente cedidas pelo morador Horacio Rodrigues.

www.cantegrilfase4.com.br




N&o deixe d4gua parada!
-ombate Elimine os criadouros
albengue do mosquito transmissor!

e
Revise e limpe % [[

Mantenha a caixa-d’agua
e a piscina sempre limpas. as calhas.

Troque diariamente a agua
dos animais de estimacao Retire os pratos
dos vasos de plantas

e limpe o recipiente
a cada trés dias. ou coloque areia.
& Acesse Vigilancia Sanitaria RS

A partir de denuncias recebidas de moradores, a Administracao da
Fase 4 esta notificando proprietarios cujas piscinas estdo sem
manutencdo. Lembrando que agua parada e sem tratamento

pode se tornar criadouro do mosquito Aedes aegypti.

L]
8% 51 99879-4683
(COMES @E)
a4 condominios@controlarimoveis.com.br
Acministracers m
% www.controlarimoveis.com.br

Agradecimento
Nosso agradecimento especial a sindica da Fase 2,

Nossa Fauna
Rosane Aguirre Muller, que n&do mediu esforgos

para nos fornecer agua no periodo em que ficamos
desabastecidos da Corsan, no inicio do més de
maio, em funcdo da enchente/calamidade no RS.



https://saude.rs.gov.br/necessario-reforco-nos-cuidados-com-a-dengue-no-inverno-e-apos-as-enchentes
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Diretriz Viaria de Viamao
Situacao atual da Conferéncia Municipal
e o que afeta as Fases 2 e 4 do Cantegril

Como a maioria ja deve saber, o assunto Diretriz
Viéria é para ser discutido dentro do tema
Mobilidade Urbana, no Plano Diretor de Viaméao, o
qual, por sua vez, é debatido na Conferéncia
Municipal da Cidade.

A partir da organizacao feita por meio do grupo de
Whatsapp Diretriz Viaria, atualmente com 426
membros, o Condominio Cantegril passou a ter
uma mobilizagdo como nunca antes vista para
lutar pela alteracdo da VS-06, via proposta pelo
Plano Diretor de 2013 que pretende cortar 0 n0sSso
condominio em dois pontos: Rua Caroba (Fase 2)
e Rua Araucéria (Fase 4).

Nossa mobilizagédo passou a ter um papel crucial
na conducdo dos trabalhos da Conferéncia
Municipal da Cidade, quando foi realizada a
primeira pré-conferéncia, em 2/2/24. Mais de 40
moradores marcaram presenga, o que ajudou a
mudar o rumo daquilo que a Prefeitura queria fazer:
realizar uma Conferéncia as pressas, sem debate,
sem participacdo das comunidades e sem respeitar
o Regimento Interno do Conselho Municipal de
Viamao (Concivi). Fomos decisivos naquele
momento para a criacdo de cinco comissoées,
compreendendo diversos bairros da cidade.

A grande mobilizag&o que o Cantegril mostrou
contagiou outras comunidades, associacdes e
bairros a se engajarem mais nos debates. O
Cantegril foi visto, praticamente, como um “bairro”
da cidade, mais do que um condominio privado.
Tanto que nas comissdes ficamos na chamada
Regido Sede, que compreende, entre outros
bairros, o centro da cidade. Nesta Comissao, trés
membros sdo do Cantegril: Carlos Badia, Bruno
Masiero e Horacio Dottori. No Grupo de trabalho
de planejamento estdo os moradores Sérgio
Camargo e Carlos Badia.

Em fevereiro, o Ministério das Cidades baixou a

www.cantegrilfase4.com.br

Portaria 175, definindo o Regimento Interno da

62 Conferéncia Nacional das Cidades e o calendério
das Conferéncias Municipais e Estaduais 2024.
Quando a Prefeitura suspendeu os debates e 0
cronograma sobre a revisdo do Plano Diretor, 0s
participantes das Comissdes e GTs solicitaram a
membros da Camara de Vereadores a convoca-
¢do de uma Audiéncia Publica, ocorrida em 7/3.
Mais uma vez, o Condominio Cantegril esteve
presente, mostrando toda a sua forga.

Um dos questionamentos feitos na Audiéncia foi
sobre a legalidade do mandato do atual presidente
do Concivi, que deveria ser de 3 anos, mas ele
esta no cargo desde 2016.

Quanto ao Plano Diretor, como o Ministério Publico
de Viamao concordou com a proposta do atual
Prefeito de retird-lo do debate da Conferéncia

(o que esta em desacordo com o0 Regimento
Interno do Concivi e 0 Regulamento da Conferéncia
Nacional das Cidades), ele seria debatido apds a
Conferéncia Nacional das Cidades e as eleicbes
municipais deste ano.

Sobretudo, diante da calamidade que atingiu o
Rio Grande do Sul, o Conselho Nacional das
Cidades deliberou, no dia 17/5, um ajuste nas
datas das Conferéncias.

1) Conferéncias Municipais podem acontecer
até 30/04/2025.

2) Conferéncias Estaduais podem acontecer
até 30/06/2025.

3) Estimativa da Conferéncia Nacional das
Cidades acontecer até 15/08/2025.

Estamos atentos aos desdobramentos e organi-
zando todo um planejamento de mobilizacdo das
comunidades e associacdes para a realizagdo das
Conferéncias. A forca do nosso Condominio ajudara
para que a alteracao de tracado da VS-06 seja real
€ possamos ter paz por aqui.

Carlos Badia - Comissao de Moradores
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Resultado da Audiéncia de Conciliagcao do Processo
N° 50238245220228210039 - ocorrida em 25/4/24
FASE 1 - Glebas 2, 3,4 e 5, FASE 2, FASE 3 e FASE 4

O processo acima se refere a circulacao (area de
passagem) dos conddminos até a RS 040 e vice-
versa, pela propriedade do Clube Cantegril.
Conforme ajustado na ultima assembleia conjunta
dos conddminos do Cantegril, as trés propostas
para viabilizar um acordo ja estavam juntadas no
processo conforme a ordem de preferéncia
estabelecida na assembleia.

No entanto, o Clube, até a audiéncia, ndo juntou
qgualquer proposta de acordo no processo.
Entretanto, sabedor da proposta preferencial

pela compra da area para a passagem ofertada
pelos conddbminos, juntou antes da audiéncia uma
peticdo acompanhada de um laudo de

avaliacao do valor do metro quadrado da area
objeto da compra, laudo este, feito por um
corretor por eles contratado. Ha uma grande
diferenca entre os valores: os condéminos
ofereceram uma proposta de compra pelo valor
de R$ 521.203,85, parcelado em 24 vezes de

R$ 21.716,83. O Clube avaliou a area em um valor
medio estimado em R$ 3.120.000,00, com
margem de 5% de desvio para mais ou para
menos, deixando para abordar na audiéncia
demais condigbes para eventual composicao.
Além disso, outro fato relevante foi a manifestacéo
do Ministério Publico no processo, que dispds que
nao vislumbra relevancia social (interesse publico
primario e/ou social e/ou indisponivel) a justificar
a sua atuacao ministerial, razbes pelas quais,
declinou de intervir no processo.

Este foi o0 cenario prévio com que a audiéncia de
conciliagéo foi aberta pelo juiz.

Aberta a sesséo, 0 juiz perguntou as partes se
havia interesse em realizar o acordo, dizendo que
para um caso complexo como esse, seria a
melhor solugéo. Pelos conddéminos, o Dr. Ivan se
manifestou primeiro dizendo que sim, que h4 o
interesse de compor a lide com acordo entre as
partes mediante a compra da area, como
preferencialmente definido em assembleia.

Pelo Clube, falou o Dr. Eduardo, dizendo que sim,
qgue ha interesse em fazer o acordo mediante a
venda da area, pontuando que o Clube, por meio
do seu presidente Luiz Vendrusculo, outorgou
procuracao para o Dr. André Pacheco, para que
este faca a intermediacao pelo Clube das
negociacdes desta possibilidade de acordo.

O juiz, pontuando que uma negociacao destas
envolve certo grau de complexidade, junto com as
partes, entendeu nao ser possivel entabular
tratativas e solugdo na propria audiéncia e, diante da
firme inten¢do das partes em acordarem, concedeu
um prazo de 30 dias para que, em conjunto,
entabulem um acordo definitivo e apresentem a
ele para homologacéo. Para tanto, suspendeu o
processo pelo prazo de 30 dias, advertindo que,
se ao final do prazo ndo houver o acordo, ira dar
seguimento a instrucdo do processo, intimando as
partes para a producdo de provas e demais ritos
processuais. Mais uma vez, ao final, alertou o juiz
que a composicao é a melhor forma, pois uma
instrucdo com prova pericial custara caro e, num
processo complexo como esse, normalmente,
nem todos ganham tudo o que pedem. Nao havendo
nada mais a ser dito, o juiz encerrou a audiéncia.
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