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Prezados condominos!

c - Desde que assumimos a gestédo da

o n exa o Fase 4, nossa equipe vem trabalhando
[ J [ ]

condominial:

conta estava em torno de 291 mil
w * negativos e, depois, realizar obras que
estavam estagnadas. Ambas foram

re I e m b ra r' realizadas com sucesso e continuamos

progredindo.

" Somos incansaveis em propor e realizar

acOes que buscam valorizar este espaco
i nfo r m a r' privilegiado que escolhemos para viver
com nossas familias. Também n&o nos
-— ' ‘ privamos de olhar para tras e ver tudo o
gue foi feito de grandioso.
ava n ga r! Mantemos, desde o inicio, o compro-

misso assumido com a transparéncia e

firme para, primeiro colocar no eixo a
vida financeira do Condominio, cuja

a evolucao constante do Condominio.

O trabalho é continuo, sempre com o
apoio da grande maioria dos condéminos.
Nossa gratiddo a todos que confiam e
apoiam essa trajetoria.

Lisiane Becker
Sindica
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Calcamento

Uma das primeiras grandes obras
realizadas, em 2018, foi viabilizar o
calcamento das ruas, 18 mil metros
guadrados de piso de concreto pavs,
beneficiando cerca de 240 lotes.

Uma necessidade urgente e motivo de
muitas reinvindicac6es dos moradores.
O valor da benfeitoria foi pago pelos
proprios condéminos, depositado em
contas do Condominio.

Na época, em fungéo da incorporadora
nao ter concluido o calgcamento na
entrega do Condominio, o que se tinha
eram ruas de chao batido e muito barro
em dias de chuva.

www.cantegrilfase4.com.br
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Vocé

I s
Gradill

Seguranca, esse foi 0 proposito que moveu o Condo-
minio a realizar o cercamento, iniciado em 2019.
Antes o0 que se tinha era uma cerca de arame farpado,
constantemente cortada em tentativas de invasao.

A instalacao do gradil de concreto de 2,40 metros de
altura ofereceu mais seguranca aos moradores em
regidoes de maior vulnerabilidade na Fase 4.

No mapa, abaixo, o trago AZUL mostra o que ja foi
construido. Em VERMELHO, a ultima etapa para
conclusédo do projeto, ja aprovado pela Secretaria de
Meio Ambiente de Viamé&o.

Atualmente

Atualmente J
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Veiculos.e

Equiipamentes

Aquisicao de carros, motos, trator, rocadeira e
tantos outros equipamentos necessarios para
a manutencdo do Condominio, bem como para
a seguranca dos funcionarios e colaboradores,
foram comprados e/ou trocados com a
aprovacgao dos moradores em Assembleia
Geral. O investimento € uma necessidade para
evitar a depreciagao do patriménio e atender

a legislacgéo.

www.cantegrilfase4.com.br




Vocé

Almoxalifadoe

Construcao do prédio do setor de
Manutengéo, em 2023.

O espaco possui cozinha, banheiro e
almoxarifado. Também armazena
ferramentas e equipamentos de
trabalho.

Confira as imagens de como era o
local e como ficou apés a obra.

. L
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Banheiojdalpiaca

O banheiro da praca passou por
reformas, em 2023. A obra contemplou
a troca de canos das redes de esgoto e
hidraulica, devido aos danos estruturais
causados pelas raizes da figueira
localizada nas proximidades.

A realizag&o da obra emergencial
abrangeu aspectos como seguranga,
acessibilidade e inclusdo dos usuarios,
com novas instalacoes internas e
externas.

www.cantegrilfase4.com.br




Vocé

PR sabia?

Espoitejellazen

Em 2024, foi construida uma
nova quadra revestida de grama
sintética e com rede de protegéo
(imagem abaixo), contemplando
a seguranca dos usuarios, bem
como dos moradores e das
casas no entorno.

A cancha de areia (foto ao lado)
e a quadra de basquete
passam, sistematicamente,

por manutenc¢do, bem como o
banheiro, construido em 2023.
Este espaco esportivo e de
integracao é utilizado
diariamente por criancas e
adolescentes.

www.cantegrilfase4.com.br
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No verdo 2018/19, o calor intenso e a forte estiagem
provocaram o processo de assoreamento no agude.
Para evitar a mortandade total dos peixes e das
tartarugas, na época, foi necessario realizar uma obra
emergencial de remogao de sedimentos acumulados

no fundo (desassoreamento).

Houve dendncia formulada por alguns moradores sobre
préatica de infragdo ambiental por suposta intervencao
em agude alimentado por nascente.

(ratificado pelo MP nao tratar-se de APP)

Set/2022 - O Condominio, atento na escolha dos
profissionais, assinou com o Ministério Publico o Termo
de Ajustamento de Conduta, que permitiu dar seguimento
a revitalizacdo. 1) Realizado Projeto de Recuperacéo de
Area Degradada (PRAD) e aprovado no 6rgéo ambiental.
2) Gravado na matricula do Condominio o agude
localizado na area verde n° 6.

O processo foi arquivado em 12/9/2024.

Compromisso assumido

De forma a reforgar o compromisso com a preservagao
da area verde na qual esta situado o acude, o Condo-
minio gravou essa obrigacéo na matricula.

Também foi aprovado projeto de recuperacao ambiental
da &rea e firmado termo de compromisso, garantindo a
seguranca juridica de que atividades de baixo impacto
poderdo ser implantadas.

Entre elas estdo aquelas que asseguram as funcbes
ecoldgica, paisagistica, recreativa, de seguranca e de
acessibilidade do espaco: como trilhas, ciclovias,
pequenos parques de lazer, areas de acesso, travessia
e equipamentos voltados ao esporte e lazer.

Todas essas intervencdes serao realizadas independen-
temente de autorizacao do 6rgdo ambiental, desde que
respeitado o carater de baixo impacto.

Na imagem ao lado, o croqui que sinaliza as acbes que
serdo implementadas na area do acude, em 2026.

O projeto prevé a construgéo de pista de caminhada
em pav’s, iluminacéo, instalacdo de bancos, banheiro
e lixeiras.

Atualmente .

www.cantegrilfase4.com.br



Vocé
Usuicapiae

Em 2019, um levantamento topografico
comprovou que a faixa de terra de 316x26
metros, reinvindicada pelo senhor Jorge
Pinheiro, pertencia realmente ao Condominio
Cantegril Fase 4 (imagem ao lado, destaque
em amarelo).

O estudo integra o processo judicial de Agao
de Nulidade de Usucapido movida pelo
Condominio para consolidar a posse e
propriedade da area.

O andamento do processo aguarda sentenca,
gue devera acontecer, provavelmente, no
primeiro semestre de 2026.

Uibanizacao

O Condominio ja iniciou as tratativas com
0s proprietarios dos 85 lotes localizados
na area nado urbanizada — final da rua
Capororoca (imagem ao lado) — para
colocar em pratica as obras de
infraestrutura: calgcamento, iluminacgéo
publica, rede pluvial, energia elétrica e
abastecimento de agua.

Ja foi criada uma comissao, formada pelos
proprietarios dos lotes, para definir as
etapas do processo de urbanizacéo.

www.cantegrilfase4.com.br
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Caixasidiaguia

A caixa-d’agua suspensa da
Praca Pér do Sol foi substituida
por seis novos reservatérios de
fibra (imagem ao lado).

Com isso, a capacidade de
armazenamento, que era de 80
mil, passou a ser de 120 mil

litros de agua.

A substituicdo também era neces-
séaria devido ao desgaste da

estrutura metalica, tanto na parte

interna quanto na base, o que j& As novas caixas sdo pressurizadas, o que garante maior

representava risco ao entorno. capacidade de vazao.

RracajRodolSel

Os brinquedos e equipamentos da praca
séo sistematicamente revisados e
pintados (fotos) para que nossas criangas
possam brincar e se divertir com total
seguranca, conforme exige a legislacéo
pertinente.

Contemplando a segurancga dos usuarios,
novos bancos foram instalados no espaco
da praca, na area do acude e nos locais
de espera do transporte interno (van).

www.cantegrilfase4.com.br
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Grafico demonstrativo da
recuperacao da inadimpléncia,

Ccﬂé] ﬁﬁﬂ@@ﬁmg@ﬂ‘m@ﬁ@ fundamental para manter a salude

financeira do Condominio.
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Ao longo do tempo, com um trabalho continuo e em
constante evolucdo, o Condominio conseguiu reaver
créditos de inadimpléncia por meio de pagamentos
atrasados e processos, com desempenho acima de 30%.
A adjudicacao de trés lotes é um exemplo (fotos). Foi
uma solucéo vantajosa para o Condominio, pois, caso
fossem a leildo, dificilmente seriam arrematados por
valor superior a 60% do preco de mercado.

www.cantegrilfase4.com.br
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Obkalembaigada

Em todas as gestdes, o Condominio
Cantegril Fase 4 sempre atuou com total
empenho e resiliéncia para promover

as acOes necessarias frente aos desafios
diarios, sejam investimentos ou obras
emergenciais.

No entanto, vem esbarrando em
demandas ajuizadas por alguns
conddminos, que acabam por obstruir

a concluséo das obras, conforme
informacdes nas paginas 11 e 12.

Na imagem ao lado, como era a estrutura
das caixas d’agua, localizadas na Rua
Jacarandé com Cipreste, antes do
rompimento. —>

Nesta outra foto, observa-se o inicio da
obra destinada a ampliacdo da
capacidade de reserva e distribuicdo

de agua potavel, na Rua Cipreste, —p
gue atualmente encontra-se embargada.
E de conhecimento geral que o sistema
de reserva de agua do Condominio ja
esta em colapso. Diante da situacéo de
urgéncia, foi iniciada a obra que
permitiria a ampliacéo do sistema e
possibilitaria solucionar as recorrentes
interrupcdes na distribuicdo de agua.
Apesar de todos os esfor¢os, o tempo
corre ao contrario a resolucéo do
problema. Serd necessario aguardar a

deciséo do processo. Continua ,

www.cantegrilfase4.com.br
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fomplces

Na sequéncia da interrup¢ao da obra de ampliacéo
do sistema hidrico do Condominio, duas caixas
d’agua de 20 mil litros cada romperam (imagens ao
lado). Elas estavam apoiadas sobre uma base que
nao suportou o peso total de 40 toneladas.
Visualmente, constata-se a impossibilidade estrutu-
ral de realizar uma simples substituicdo dos
reservatorios, especialmente porque, no local, ha
uma figueira em constante crescimento — espécie
protegida e de remocéo inviavel.

Diante das condi¢des da laje, evidenciadas nas
imagens, o Condominio contesta a viabilidade de
realizar uma mera substituicdo dos reservatorios,
visto que o motivo do rompimento vai permanecer
0 mesmo.

Ainda nao houve a sentenca do juiz sobre o pedido ¥ 24/
de revogacao da liminar, ja que o decisdo foi tomada ¥
sem o conhecimento das condi¢bes da laje. :

Para os condéminos que desejarem
mais informacgdes, seguem 0s nimeros
dos processos, de consulta publica.

5016855-50.2024.8.21.0039
5026180-49.2024.8.21.0039

Eles tratam dos temas mencionados nas 5036096-10.2024.8.21.0039
paginas 11 e 12 e demandam recursos 5015284-10.2025.8.21.0039

financeiros para a promocéao da defesa 5037330-27.2024.8.21.0039
do Condominio.




DESEMPEN
Finencairo

Confira a evolugéo financeira das contas

do Condominio Cantegril Fase 4, no perio-
do de novembro/2024 a setembro/2025.
No quadro menor (imagem ao lado),
destaque para a situacdo em junho/2017,
inicio da primeira gestéo da atual equipe
administrativa.

O saldo herdado de R$ 291 mil negativos
foi regularizado ja no primeiro semestre de
trabalho e se manteve em crescimento, sem
nunca deixar de realizar obras e investimen-
tos necessarios para 0 nosso Condominio.

sabia?
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@F@@ delContas Confira nas paginas 14 e 15:
saldos em contas bancarias do
Condominio Cantegril Fase 4.

Conta Ordinaria
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https://drive.google.com/file/d/1m8yaUKnjm_oBxj5c6rTqbL_z1CzZVxe9/view?usp=drive_link
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Investimento CDB - Ganhe Mais

& banrisul
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0 arquivo
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Saldo final em SETEMBRO/2025: R$ 684.997,65
Sendo R$ 207.264,87 + R$ 3.661,82 (Ganhe Mais) na conta
ordinaria mantida no Banrisul, R$ 458.714,13 na conta Fundo de
Reserva mantida no Banrisul e R$ 15.356,83 com a Administradora.

Prestacao de Contas
novembro/24 a setembro/25
Clique e acesse as informacoes:

RECEITAS , DESPESAS

O 0



https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vRYAuGpSYCMnd_ZRwzyQwDcFfaK6JliuOzNcSf5wWNO4-X_B2YRqbhNM9NHLOS65A/pubhtml?gid=2066230740&single=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vRYAuGpSYCMnd_ZRwzyQwDcFfaK6JliuOzNcSf5wWNO4-X_B2YRqbhNM9NHLOS65A/pubhtml?gid=504891600&single=true
https://drive.google.com/file/d/1m8yaUKnjm_oBxj5c6rTqbL_z1CzZVxe9/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1m8yaUKnjm_oBxj5c6rTqbL_z1CzZVxe9/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1m8yaUKnjm_oBxj5c6rTqbL_z1CzZVxe9/view?usp=drive_link
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Certiddes negativas de débitos
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SalaldayAdministiacae

Em 2024, foi realizada
ampliacdo e adequacao de
area na sala da Administracao,
uma intervencao necessaria
para melhor organizacéo e
funcionalidade do espaco, bem
como atendimento as normas
trabalhistas que contemplam a
seguranca dos funcionarios,
colaboradores e usuarios.

A reforma incluiu ainda nova
instalacdo elétrica e escada de
acesso ao segundo piso, acdes
gue visam evitar acidentes no
deslocamento de todos.

Gestao 2024/2025

Atual sala de reunioes

Convencao
Conceomimisl

2018 a 2022 - Iniciaram os debates,
seguidos de deliberacbes e consultas dos
procedimentos legais e administrativos,
com o objetivo de atualizar a Convencao do
Condominio Cantegril Fase 4.

2023 - Registro de Imoveis encaminhou
davida ao Poder Judiciario.

2024 - Coordenacgéo dos trabalhos em
colaboracéo com as Fases 1, 2 e 3 em caso
de procedéncia quanto ao cancelamento ou
nao de suas convencgoes.

www.cantegrilfase4.com.br

2025 - Houve manifestacao do Ministério Publico
sobre o recurso protocolado pelas Fases.
Recurso interposto, acompanhado e acolhido pelo
MP, que acompanhou as razdes recursais, ainda
pendentes de deciséao.

O Condominio Cantegril Fase 4 esté atento e
agindo com cautela para, paulatinamente, realizar
as acles necessarias, dentro dos limites da lei,
sem que haja precipitacdo com potencial de gerar
repercussdes negativas, inclusive financeiras
contra os interesses de todos.

Atualmente, atos realizados por terceiros quanto
ao tema estao sendo investigados pela Policia
Civil a mando do Ministério Publico, que
determinou a abertura de inquérito policial para
investigagdo de eventuais crimes.




[RECUFSES [RUMENOS

Atualmente, a Fase 4 conta com 38
funcionarios, distribuidos em trés setores:
Portaria, Manutencdo e Administragao.

Desde a primeira gestédo desta equipe
administrativa (2017/18), aumentamos em
cerca de 20% o numero de empregados,

em razao do crescimento da populacdo do
Condominio. Ao longo do tempo, também
buscamos melhorar os beneficios concedidos.

@@@@]ﬂﬂﬁ@@ cd]@ Satisfacao

1 - Ambiente de trabalho de modo geral:
Ruim ou regular - 11,4% | Bom ou 6timo — 88,6%

2 - Ambiente de trabalho em relacao aos colegas:

Ruim ou regular — 20% | Bom ou 6timo — 80%

3 - Ambiente de trabalho em relacao a chefia
(Administracao):
Ruim ou regular — 11,4% | Bom ou 6timo — 88,6%

4- Ambiente de trabalho em relacao aos
moradores:
Ruim ou regular — 22,9% | Bom ou 6timo — 77,1%

5 - Condicdes fisicas do local de trabalho:
Ruim ou regular — 22,9% | Bom ou 6timo — 77,1%

www.cantegrilfase4.com.br

Hoje, eles recebem vale transporte (ou
combustivel), vale alimentacéo e plano de
saude hospitalar, além de treinamento e
cursos de capacitacédo que beneficiam a
rotina de trabalho no Condominio.

Em oito anos, a Administracéo sofreu apenas
duas reclamatorias trabalhistas.

No més de outubro, foi realizada uma
pesquisa de satisfacdo com os funcionéarios
para medir o nivel de contentamento e
engajamento da equipe, bem como para
identificar pontos fortes e melhorias que
podem ser realizadas no ambiente de trabalho.
Confira o resultado a seguir!

Na analise dos dados, as categorias
foram agrupadas para simplificar a
visualizacao e a comunicacao dos
resultados.

6- Beneficios concedidos aos funcionarios:
Ruim ou regular — 8,6% | Bom ou 6timo — 91,4%

7 - Compromisso da Administracdo com
o bem-estar dos funcionarios:
Ruim ou regular — 2,8% | Bom ou 6timo — 97,2%

8 - Considera sua funcao importante para o
bom andamento do trabalho?

Nunca ou as vezes — 5,7%

Frequentemente ou sempre — 94,3%

9 - Recomenda o Condominio Cantegril Fase 4
como local de trabalho para outras pessoas?
Nunca ou as vezes — 8,5%

Frequentemente ou sempre — 91,5%




CapaCitacao

O desenvolvimento de cursos de capacitacao
para os funcionarios beneficia o Condominio
como um todo, pois qualifica a equipe para
enfrentar a rotina de trabalho e para atendi-
mento em possiveis situacdes de emergéncia
entre os moradores, evitando o agravamento
até a chegada de socorro especializado.

Nas imagens ao lado, confira momentos do
curso de Primeiros Socorros e Suporte Basico
de Vida, com énfase na Lei Lucas, Lei Federal
n® 13.722/2018 (versao 2025), ministrado por
instrutores da Escola Valentia, de Viamao.
Durante sete horas de curso, a equipe
vivenciou atividades tedricas e praticas sobre
técnicas de manobra de desengasgo,
contencdo de hemorragias, desmaio, convulséo
e reanimacao cardiopulmonar, entre outros.
No dia 12 de novembro foi realizada a primeira
edicdo do curso. Nas proximas semanas, hovo
grupo de funcionarios sera igualmente
capacitado.

www.cantegrilfase4.com.br
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Mmenfteramente

A protecao dos moradores da Fase 4 sempre

foi uma prioridade do Condominio. Entre as
acOes implantadas, para promover um ambiente
mais tranquilo e seguro, foram instaladas
cameras nas areas comuns a fim de auxiliar os
servicos de portaria e ronda.

Atualmente, sdo 51 cameras com monitoramento
em tempo real, instaladas em locais como: ruas,
praca, acude, portaria e no acesso ao
Condominio pela Estrada Beco dos Soares.
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A Ceee Equatorial instalou um novo transformador

e trocou 10 postes na Fase 4 (fotos), promovendo a
melhoria da rede elétrica, o que contribui diretamente
para minimizar as constantes faltas de energia.

O Condominio obteve ganho de causa em processo
judicial, cuja decisao determina que a Ceee Equa-
torial substitua os postes em estado de deterioracao
avancada. Atualmente, aguarda decisdo de recurso
e finalizac&o do processo.

Lampadas de led
« 216 postes ja possuem
luz de led.
« Total de 250 postes na
Fase 4.

www.cantegrilfase4.com.br
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Processo contra
o Clube Cantegril

2022 - Ingresso de acao contra Clube
Cantegril, Ilha Grande, Cotiza e
Municipio de Viaméao.

Deciséo liminar determinou o direito
de livre acesso dos Condominios e
dos condéminos pela portaria
existente (RS 040).

Liminar ndo respeitada pelo Clube.

2023 - Condominios fazem proposta
de compra da area para passagem.

2024 - Requerido ao Juiz de Direito a
volta da ordem liminar que estava
suspensa até entao.

2025 - A partir de peticéo feita pelo
Clube Cantegril, tenta demonstrar que
estdo consolidadas as nulidades das
convencgdes enquanto nao houver
finalizacdo daquele processo de
duvida, em fase de recurso, conforme
divulgado na péagina 17.

Tendo em vista o informado acima, o
Condominio contestou o pedido do
Clube de extin¢cdo do processo, que
aguarda a decisao do juiz, conforme
mencionado neste informativo. O
Condominio possui demandas de alta
complexidade que exigem a escolha
de profissionais devidamente
habilitados, com experiéncia para
atuar a altura dessas demandas.

www.cantegrilfase4.com.br

Diretriz Viaria

Em maio deste ano, membros da Comisséo de
Moradores participaram de uma reunidao com o
secretério de governo e o técnico responsavel
pelos estudos da Diretriz Viaria para discutir e
avaliar nossas propostas de alteracao da via
VS-1006, que cortaria 0 condominio Cantegril pela
rua Araucaria. Nossos argumentos e alternativas
foram bem recebidos pelos representantes da
Prefeitura que se prontificaram a analisar e avaliar
as possibilidades.

Mantivemos contato permanente com a Prefeitura
e, agora, este processo se encontra em fase final
e esta na pendéncia do envio para a Camara de
um Projeto de Lei do Executivo, propondo a
alteracdo no Mapa 02 do Anexo 1 da Lei de
Mobilidade Urbana do Municipio.

Na foto, da esquerda para a direita, 0s
representantes da Comisséo, Julio, Sandra,
Sérgio, Lori e Francisco, junto com o secretario de
governo, Tulio, e o técnico da Prefeitura, Fernando.
Importante lembrar que esta € uma informacao
oficial de quem esta em tratativas diretamente com
membros do alto escalao da Prefeitura em nome
de nossa comunidade. Qualquer outra informacgéo,
nao oficial, ndo deve ser considerada.
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Lixeiras

Agora, 0s tutores que passeiam com
seus caes pelas ruas do Condominio
podem depositar os dejetos em
coletores proprios para este fim.
Foram instaladas 10 lixeiras
distribuidas em diversos pontos
da Fase 4.

Faca bom uso!

. 513337-1000

Contatosida (% 5199879-4683
A@]Eﬁ]ﬂﬁ[ﬁ]ﬁ@@[ﬁ@@ﬂ@ﬁ@ & condominios@controlarimoveis.com.br

www.controlarimoveis.com.br
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As placas com identificacdo das ruas recebem manutencéo
sistematica, como limpeza e pintura (foto ao lado).

As placas que identificam as &reas limitrofes da Fase 4 (fotos acima)
séo trocadas sempre que acontece desgaste natural devido a
intempéries. As imagens utilizadas fazem referéncia a exuberante
fauna do nosso Condominio.

CONDOMINIO
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